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Immobilienaktien wittern Morgenluft

Kaum ein Wirtschaftssektor ist so zinssensitiv wie die Immobilienbranche, wenn
man einmal vom Bankensektor absieht. Seitdem die Hoffnungen auf einen neuen

Zinssenkungszyklus zur Mehrheitserwartung wurden, ziehen Immobilienaktien wie-

der Kaufer an.

Die Entwicklung lasst sich
sauber anhand der Vonovia
Aktie aufzeigen. Nachdem
die Aktie von ihrem Hoch
bei 58 EUR seit September
2020 auf gut 15 EUR Ende
Marz 2023 gesturzt war,
stieg der Borsenkurs mittler-
weile bis auf 31 EUR an. Die
hohe Verschuldung von
Vonovia ware — so glauben
die Optimisten — bei sinken-
den Zinsen ein geringes
Problem. Immerhin ist der
Wohnimmobilienbereich
grundsatzlich wesentlich
besser mit der Zinssen-
kungswelle zurechtgekom-
men als andere Immobilien-
segmente. Gleichwohl hat
der Kursabsturz des ZBIl Im-
mo-WWohnen-Fonds, der von
Union Investment verwaltet
wird, im Juni fUr Verunsiche-
rung gesorgt.

Als durchaus schwierig wird
die Lage bei Buroimmobilien
eingeschatzt. Hohe Leer-

standsraten  in  etlichen
GrofRstadten sind zu einem
nicht geringen Tell dem
wahrend Covid-19 einge-
setzten Trend zur Heimar-
beit geschuldet. Freilich
konnte sich an dieser Front

Entwarnung einstellen, so-
fern sich Beobachtungen
erharten, dass eine zuneh-
mende Zahl von Unterneh-
men wieder auf Blropra-
senz ihrer Mitarbeiter pocht.
Es gibt aber auch Beflrch-
tungen, denen zufolge An-
wendungen der Kunstlichen

Intelligenz fur ein Ausster-
ben etlicher Burotatigkeiten
fihren werden. In den USA
wurden in den letzten Mo-
naten auch Banken von der
Entwicklung der Gewerbei-
mmobilien  tangiert.  Er-
wischt hatte es z. B. die
New York Community Bank.
Das regional tatige Institut
wurde im Januar geschwind
von 30 Dollar auf 10 Dollar
durchgereicht.

Einen spannenden Fall stellt
die amerikanische Prologis
Inc. da. Die Gesellschaft be-
treibt Versandzentren flr
groRe Logistiker. Dieses
Marktsegment erlebte In
den vergangenen zehn Jah-
ren einen  regelrechten
Boom, der wahrend der
Corona-Jahre  kulminierte.
Seither musste das Papier
deutlich Federn lassen, be-
findet sich jedoch seit der
angekundigten Zinssenkung
durch die amerikanische No-
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tenbank Fed wieder im Auf- ein Drittel einbUfRte, jedoch Aus Chicago

wartstrend.

Immobiliendienstleister
fuhren zuletzt auch mehr
Zuspruch an der Borse. Die
im Maklersegment tatigen
LSL Property Services PLC
aus England und Jones Lang
Lasalle Inc. aus den USA
konnten in diesem Jahr so-
gar um ein Drittel zulegen,
wahrend etwa der amerika-
nische Wettbewerber RE/
MAX Holdings Inc. in den
letzten zwolf Monaten fast

er-

zuletzt deutlich anstieg. Klel-
nere Brotchen wurden in-
dessen bei Airbnb Inc. geba-
cken.

Insgesamt zeigt sich der Im-
mobiliensektor In  seiner
ganzen Heterogenitat, so
dass ein Blick auf das einzel-
ne Unternehmen stets un-
abdingbar ist. Aber die In
Gang gekommene Zinswen-
de sollte dem Sektor in den
kommenden Monaten RU-
ckenwind verleihen.
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